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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatdrozati javaslat
(Tervezet)

Vereb Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének
..................... hatarozata
a 105/2005.(X11.29.) Kt szamu hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv mddositasardl

A Vereb Kozség hatidlyos Telepiilésszerkezeti tervének modositdsaval kapcsolatosan a
KépviselO-testiilet az egyeztetési eljarast maradéktalanul lezartnak nyilvanitja és az alabbi
dontéseket hozza:

1. Vereb igazgatasi teriiletén a teriiletfelhasznaldsi kategéridkat jelen hatarozat 1.
mellékletét képezé TSZT/2021fedvényterv szerint mddositja.

2. A tervezett mddositds sordn djonnan beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre. A
telepiilés kozigazgatasi teriiletén az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL. torvény . 7. § (3) bekezdés b) pontja szerinti bioldgiai aktivitasérték nem
valtozott.

3. A jelen hatirozattal moédositott telepiilésszerkezeti terv alapjan a Helyi Epitési
Szabalyzatot és a szabalyozasi tervet modositani kell.

4. Jelen hatarozat az elfogadast kovetd napon hatalyba Iép.

Kurcz Maria Szab6né Anosi Ildiké
Polgarmester jegyzd
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ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan késziilt.
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Vereb Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének ....... /2021 (ceeenneennnnnnns )
onkormanyzati rendelete a 2/2012. (I1.06.) onkormanyzati rendelettel megallapitott Helyi
Epitési Szabalyzat médositasardl

Vereb Kozség Onkorményzatdnak Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitisardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkorményzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkdrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 40. § (1) bekezdése szerinti, az allami f6épitészi hataskorben
eljar6 Fejér Megyei Kormanyhivatal véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Vereb Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Vereb Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatrdl sz616 2/2012. (I1.6.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) kiegésziil a 3.
melléklettel, mely jelen rendelet 1. mellékletét képezi.

2.8 AHESZ 3. §-a kiegésziil az alabbi (3)-(4) bekezdésekkel:

»(3) A tervezett szabédlyozési vonal €s az épitési Ovezet vagy Ovezeti hatarvonal mentén a telkek
akkor is megoszthatok, ha a megosztas utan kialakul6 telkek mérete nem éri el az épitési
Ovezetre, Ovezetre eldirt legkisebb kialakithato teriiletet, vagy az épitési dvezetre eldirt legkisebb
kialakithat6 telekszélességként meghatarozott értéket.

(4) Amennyiben a mar kialakult épitési telkek, ingatlanok méretei nem felelnek meg az épitési
eldirasoknak, akkor a telekméretek - a szabalyozési terven jelolt kozteriileti hatarrendezést
(szabdlyozast), kisajatitast, kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzést kivéve - tovabb nem
csokkenthetok. Ha a telekre vonatkoz6 egyéb orszigos és helyi épitési eldirasok betarthatok, a
telek beépithetd.”

3. § Ez a rendelet az elfogadasat kovetd napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatilyba 1épést
kovetden indult allamigazgatasi iigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem biralt
kérelmek esetében amennyiben kérelmez6 szamara kedvezObbek a jelen rendelettel elfogadott
modositasok, azokat az eljaras soran alkalmazni lehet.

Kurcz Maria Szab6né Anosi Ildiké
Polgarmester jegyzd
1. melléklet:

4»2/2012 (I1.06.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete
a SZT-Kiilteriilet szabalyozasi terv
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A médositds leirdsa, elozmények

Magyarorszag Korménya az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel osszefiiggd kozigazgatasi
hat6sagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli tiggyé nyilvanitasarol és az
eljar6 hatosagok kijelolésérdl szolo 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1.melléklet 1.3.52. sordba
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii beruhdzassa nyilvanitotta.

Jelen 4llapot szerint az érintett telepiilések kozott nincs kozvetlen szilard burkolatd koziti
kapcsolat. Vereb — Val kozott az eljutis kozvetlen médon, Tabajd — Alcsitdoboz — Vértesacsa —
Lovasberény dtvonalon, vagy a Kajasz6 — M7 autépalya — Pazmand ttvonalon lehetséges.

Gyur6 zsdktelepiilés, koziti megkozelitését kizardlag Tordason és Martonvasaron keresztiil
halad6 81108 j. bekotd 1t biztositja. Val és Etyek kozott a koziti kozlekedés Tabajd —
Alcsttdoboz utvonalon lehetséges.

A térségben lezajlott, valamint a kozeljovoben megvaldsuld fejlesztések indokoljak a koziti
infrastruktira bovitését, a telepiilések kozotti kozvetlen koziti kapcsolatot biztositd dsszekotd tt
kiépitését.

A beruhdzast a Velencei-to6 és Térsége, Vali-volgy, Vértes Térségi Fejlesztési Tanacs
koordinélja, az j Osszekotd ut tervezésére kozbeszerzési palyazatot kovetden a Specidlterv
Epitdmérnoki Kft. kapott megbizast.

A projekt keretein beliil lezajlik a Vereb-Val-Gyur6-Etyek 0sszekotd ut megvaldsitisahoz
sziikséges elokészitd tervezés és engedélyeztetés, melynek része a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkdzok modositasa.

A terv modositdsdnak egyeztetése

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6) bekezdés a)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok modositasa a Korm. rendelet 42. §-adban foglaltak
szerinti targyalasos eljaras keretén beliil torténik.

Tervi elozmények, a modositds indokldsa
A képviseldtestiilet a 105/2005.(X11.29.) sz. kt. hatarozattal fogadta el a telepiilésszerkezeti
tervet. A 2/2012. (I1.06.) onkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
modositasa sziikséges. A szabdlyozasi terv a telepiilés kiilteriiletére nem késziilt, ezért annak
elkészitése sziikséges a beruhazassal érintett teriiletre vonatkozdan.

A tervek készitésénél a hatdlyos tervlapok jelmagyarazatai szerint késziiltek.

Az aldtdmaszté munkarészek csak az eltelt id0szakra €s a terv altal megkovetelt részletességre
figyelemmel késziilnek.

Vereb tervezési teriilettel és kisajatitassal érintett ingatlanainak 4brazoldsa az ingatlan-
nyilvantartasi alaptérképen:
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Telepiilésszerkezeti terv:
teriiletfelhaszndlasi 0sszefiiggések, miiszaki infrastruktira hal6zatok

Vereb Kozség Onkorminyzata 105/2005. (XII. 29.) Kt. sz. hatdrozatival fogadta el a
telepiilésszerkezeti tervet, melyet 2010-ben modositottak.

A 2005. évi telepiilésszerkezeti tervnek a telepiilés belteriiletére vonatkozé tervlapjat adta at az
onkormanyzat a tervezéshez, a kiilteriiletet is érintd telepiilésszerkezeti terv és a szerkezeti terv
leirasa nem all rendelkezésre. Jelen terv az elkeriil6 uttal érintett telepiilésrészen a foldhivatali
milvelési agon alapuld teriiletfelhasznéilassal szamolt.

Jelen tervdokumenticié az elkeriild ut nyomvonaldnak megfeleléen uj telepiilésszerkezeti
fedvénytervet tartalmaz.

A konnyebb érthetdség érdekében a valtozd teriiletfelhasznaldsi modokat a véleményezési
tervben sraffozottan jeliiltiik.

A tervezett Osszekotd ut mezodgazdasagi, védelmi rendeltetésti erdd és vizgazdalkodasi
teriiletfelhasznalast érint. Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Szabalyozasi terv:

Vereb a telepiilés Kkiilteriiletére vonatkoz6 szabalyozési tervvel nem rendelkezik. A tervezett
Osszekotd ut 4ltal érintett teriiletrészre uj Kkiilteriileti szabalyozasi terv késziil, ahol az uj
0sszekotd it nyomvonala a tervezett kisajatitasi vonal mentén szabalyozasi vonallal jeldlt.

A kiilteriileti szabélyozasi terv a rendelet 3. melléklete lesz.

Kozlekedés

A tervezett létesitmény miiszaki adatai
(Specialterv Epitomérnoki Kft utépités engedélyezési tervei szerint)

Tervezési teriilet ismertetése:
A tervezett tengely Etyekrdl indulva dombokat, volgyeket és vizfolyasokat keresztezve ér el
Verebig, érintve Gyurdt és Valt. Mindegyik telepiilésnél csak azok kiilteriiletét érinti, ahol
szantok és erddk szélén hizodik.

A keresztezett vizfolyasok a teljes szakaszon:
- Széleslyuki mellékag
- Zamori patak
- Szent Laszl6 patak
- Valiviz

A meglévo kozuthalozatot az aldbbi dbra tartalmazza:
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A teriileten a meglévo kozithalézat a domborzati viszonyokhoz igazodva a volgyekben jelenik
meg elsésorban. Igy a tervezett Osszekotd vt olyan telepiiléseket kot Gssze, melyek bér
légvonalban kozel helyezkednek el, koziton csak viszonylag hosszu ut megtételével jarhatok at.
A térség legnagyobb infrastruktira eleme az M7 autopalya mely a tervezési teriilettdl délre
Budapest - Balaton - Orszaghatar irdnyba halad. Az érintett telepiilések kozotti atjarast tobbek
kozott az autopalya biztositja, melyhez fejér megyei autépalya matrica sziikséges. Ebben az
esetben a 8117 j. dton Verebrdl, PAzmandon keresztiil érhetd el az autépédlya , majd a 8111 j.
uton Val, a 81108 j. dton Gyur6 telepiilés érhetd el. Ingyenesen hasznédlhaté utvonalakon a
telepiilések kozotti atjaras még nehézkesebb, sok esetben a foldit halézaton bonyolodik.

Tervezési osztdly, miiszaki paraméterek

Tervezési osztaly K.V. (Kulterlleti mellékut)
Kornyezeti korilmény | B (Dombvidék)
Tervezési sebesség 90 km/h (lokalisan 60 km/h)

Sédvok szama 2x1 (2x3,50m)
Burkolat szélesség 7,50 m (2x3,75 m)
Padka szélesség 1,75 m

Korona szélesség 11,00 m

Helyszinrajzi kialakitds:

Az alapvet6 cél a 90 km/h tervezési sebességhez tartozé paraméterek biztositasa volt, azonban a
kritikus helyeken, mint példaul a tervezési szakasz elején vagy az 5+350 km szelvény
kornyezetében, 70 km/h-ra alkalmas a nyomvonal kialakitéasa.
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A nyomvonal kijelolése sordn az egyik f6 szempont a meglévd foldutak nyomvonaldnak
felhasznalasa volt. Ennek megfelelden a tervezett tengely Etyeken, Gytrén és Valon is tobb
kilométeres szakaszokon meglévo foldutak teriiletét felhasznalva halad.

Tovéabba a telepiilésen él0k igényei is figyelembe lettek véve a kijelolés soran.

Tervezett csomopontok

Vereb teriiletén a 8117 j. tti csomdpont korforgalomként keriil tervezésre

Belépes

Korpatya burkolatlelilel szelesseg (S2)

Jarhatd gyiin (gy)
Kilépési szélesség (Sz,)

{ Kiepés Re: Kérpalya belsd sugara
]

Belépési Sugar (R,.)

Gyalogos és kerékparos dtvezetés Felafiasi vonal

Tavozasi szélesséq (Sz) —

Erkezési szélesséq (Sz.) Elvalaszio sziget

Belépési szélesség (Sz,,)

Kézépsziget

Gyalogjarda és/vagy kerékparit d|| I'ul
I
Csomdponti terlet
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Magassdgi vonalvezetés:

A tervezési sebesség fliggvényében, ahol lehetett, ott lekdveti a terepet a tervezett hossz-
szelvény. Erre azért volt sziikség, mert mint ahogy az mar az el6z6 bekezdésben is meg lett
emlitve, a tervezett nyomvonal meglévd foldutakat felhasznilva halad. A foldut altal eddig
kiszolgélt teriiletek megkozelithetdségét tovabbra is biztositani kell. Az ttkategdria és a tivlati
forgalomnagyséig ezt a kozvetlen kiszolgalast lehetové is teszi, €s ehhez a tervezett utpélya és a
kornyezd teriiletek kozotti minimalis szintkiilonbség kell, mind ezt dgy, hogy a 90 km/h
tervezési sebesség biztositva legyen.

Azonban a kedvezdtlen domborzati viszonyok miatt, mivel a tervezett dsszekotd Ut hegyeket és
volgyeket keresztez, tobb helyen is magassagi korlatozéasba iitkozik. A 90 km/h-hoz tartozé
paraméterek biztositdsa esetén hatalmas toltések és bevagasok keletkeznének. Ezt figyelembe
véve, ahol sziikséges, 60 km/h-hoz tartoz6 paraméterek fliggvényében lett alakitva a hossz-
szelvény.

Tulemelések meghatarozisanil, illetve azok kifuttatdsanél, a helyszinrajzi ivek altal biztosithat
sebesség lett figyelembe véve.

22+484.17 km sz. tervezési szakasz vége
B157. jell Etyek-Vemb tsszekitd ot

0+150.46 km sz tervezési szakasz vége

FK 211 jeli fldat

- — / ]

0+115.08 km s2. tervezés| szakasz vége [t g
FK 208 jeli faldit & . - ¥
v AP ! J ‘ 9 0+067.50 km s2. tervezési szakasz vége
q' . # A F I 220 jelll foldit
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0+000.00 km sz. tervezési szakasz eleje : +000.00 km sz. tervezési szakasz eleje
FK 208 jeli fild it / K 220 jeli fldat il
o« W “[Tervezett kérforgaiom - 5117 . t Keresziezése
0+000.00 km sz. tervezés: szakasz eleje | .
FK 211 jeld féldut o~
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Az Osszekoto tttal érintett ingatlanok a kovetkezok:

Vereb

hrsz miy. dg
068/9 SZANTO
068/10 SZANTO
068/11 SZANTO
068/12 SZANTO
068/13 SZANTO
068/14 SZANTO
068/15 SZANTO
068/16 SZANTO
068/17 SZANTO
068/18 SZANTO
068/2 UT
068/32 SZANTO
068/33 SZANTO
068/34 SZANTO
068/38 SZANTO
068/4 UT
068/89 AROK
068/93 SZANTO

085 UT
084/11 SZANTO
084/12 SZANTO
084/1 ERDO

083 SZANTO

080 UT

076 UT
079/2 ERDO
079/3 SZANTO

Keresztmetszeti kialakitds:
A tervezési diszpozicidban eldirt tervezési paraméterek a kovetkezok:

Burkolat sz€lessége: 7,5 m

Padka szélessége 1,5 m biztonsagi sav nélkiil

Korona szélesség: 11,0 m
Az 1) nyomvonalon 2x1 forgalmi savos a kialakitas, 11,0m szélességli koronaval. A burkolat
szélessége 2x3,75 m biztonsagi sdvval egyiitt, tehat a forgalmi savok 3,50m szélességgel
keriiltek kialakitasra. A burkolt palya egyenesben, tetOszelvényben, 2,50%-os eséssel keriilt
megtervezésre. [vekben a palya esése a tilemelés mértékében véltozik.
A padkék 1,75 m szélességliek biztonsigi savval, a toltés rézsiik 1:1,5 ardnyban esnek. Két oldalt
az arkok trapéz szelvényliek. Ahol 3,0 méternél nagyobb toltés van, ott 1,5 méter széles
potpadka is biztositva van az lizemeltetéshez, fenntartishoz. ToOltés €s bevigas esetén is,
geotechnikai vizsgélatok alapjan, az arkok kiilsé rézstiinek hajlasa 1:2.0, illetve ezen feliil,
meghatérozott tartomanyokban, 1:2.5 hajlasi sziikséges a talaj Osszetételének fiiggvényében.
Fiiggéarok esetén viszont 1:1.5 hajlast az arok kiilso rézstije.
3,00 méternél magasabb toltés, illetve miitargy esetén szalagkorlat, az ennél alacsonyabb toltésii
szakaszokon ttszéljelz6 vezetd oszlopok betervezésére van sziikség.
Tovéabba bevagasoknal a sziikséges részeken 6varok kialakitasa is sziikséges.
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Kornyezeti hatdsok elemzése

A Vereb — Vil — Gyéré - Etyek osszekoté tt épitéséhez a Specidlterv Epitémérnoki Kft
megrendelésére a Vibrocomp Akusztikai és Szamitastechnikai Kereskedelmi Szolgaltatd Kft
(1118 Budapest Bozokvar utca 12.) kornyezeti hatadstanulméanyt és NATURA 2000 hatasbecslést
készitett.

A hatastanulmany osszefoglald értékelése szerint sem talaj és felszin alatti viz védelme, sem
felszini vizek védelme, sem levegdmindség védelem, sem €éldvilag védelme, sem talajvédelem,
sem épitett kornyezet védelme, sem zaj- és rezgésvédelem, sem hulladékgazdalkodasi
szempontbol nem meriilt fel olyan tényezd, mely a beruhazas megvaldsitasat lehetetlenné tenné.

A kornyezeti hatasvizsgalati eljarés a terv készités idején még nem zarult le.

Az elkésziilt hatastanulmany alapjan kijelenthetd, hogy a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasai az uj 0sszekoto tttal Osszefiiggésben a kornyezetre
karos hatassal nem lesznek, ezért a moddositdsokra vonatkozéan az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Kr.)
szerinti kiilon kornyezeti értékelés nem késziil. A kornyezeti vizsgdlati eljarasban torténd
kornyezeti értékelés készitését az dnkormanyzat, mint a terv kidolgozdja eldzetesen nem tartja
sziikségesnek.

Jelen tervdokumentacié egyidejii megkiildése mellett az 6nkorméanyzat, mint a terv kidolgozoéja a
Kr. 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazasa alapjan a kornyezeti vizsgalat sziikségességének
eseti meghatarozdsahoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, kikéri a kornyezetvédelemért felelds
szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi
szakteriiletet illetden varhat6-e jelentds kornyezeti hatas, illetve att6l filiggéen sziikséges-e
kornyezeti vizsgalat készitése.

A terv megvaldsitasa  kovetkeztében vdrhato  kornyezeti  hatdsok  jelentoségének
meghatdrozdsdhoz a alabbiakat kell figyelem venni.

A tervmodositas a tervezett 0sszekoto t teriiletére vonatkozoan teriiletfelhasznalds modositissal
jar, valtozik a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv. Uj
beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

A tervezett vdltoztatdsok kovetkeztében lehetové valo tevékenység (kozlekedési infrastruktira
fejlesztés és ehhez kapcsoldddan csapadékviz elvezetés) nem befolydsol mas tervet vagy
nincsen hatassal masik terv, illetve program tartalméra, megvaldsitasara.

A tervezett vdltoztatdsok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémak vannak. A kornyezeti problémat jelentd zajterhelés nem szamottevd, mivel a

tervezett ut a lakoteriilettol tavol 1€tesil.

Nincs jelentOségiik a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa
szempontjabol.

A varhat6 kornyezeti hatasok

a) telepiilésszerkezeti valtozassal jarnak, de a véltoztatas kornyezeti hatdsa nem jelent0s.
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b) a tervmoddositds célja a meglevd kozlekedési teriilet novelése, Uj koziuti csomdpont
1étesitése és csapadékviz elvezetés megoldasa.

c)

a modositas 1ényege és az eredeti tervhez mért jelentdségérél elmondhatd, hogy a

beépitésre szant teriilet nagysidga nem nd, a modositas kiilteriileti ingatlanokat érintGen
kozlekedési teriilet boviilését jelenti. A f0 miiszaki infrastruktdra halézat az uj 6sszekoto ut
tekintetében valtozik.

d) a varhat6 kornyezeti hatasok

iddtartama a terv idotavlatiban véglegesnek mondhatd, a kornyezeti hatdsok nem adédnak
0ssze és nem erdsithetik egymast.

az orszighatdron nem terjednek at, nem idéznek el6 olyan kornyezeti valtozasokat,
amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek, ill. a zajhatiasok
csokkentését a lakott teriilettdl valo tdvolsdg miatt nem sziikséges.

a teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatési teriiletének elenyészden kis részét
érinti a modositas.

a tervezéssel érintett ingatlanok az orszdgos o©koldgiai halézat ©koldgiai folyosd
teriiletével és Natura 2000 teriiletettel nem érintettek. Nem érintettek ivovizbazis
hidrogeoldgiai védOovezetével, orszdgosan védett természeti teriiletettel, helyi
természetvédelmi teriiletet sem.

Mindezeket figyelembe véve megallapithatd, hogy a tervezett modositis jelentds kornyezeti
hatassal nem jar, ezért kornyezeti értékelés lefolytatasa nem indokolt.

Tdjrendezés, kornyezetalakitds

A tervezett 0sszekotout kiilteriileten halad, a belteriiletet a tervezett beruhazas nem érinti.
A telepiilésrendezési eszkozok modositasaval érintett szakaszon a kozlekedési teriilet novelése
torténik.

Az 0sszekotd ut kiilteriileten mezdgazdasagi, vizgazdalkodasi €s erdd teriiletet érint.

A moédositassal érintett teriiletek Natura 2000 védettségli teriileteket, természeti teriileteket, helyi
természetvédelmi teriileteket €s mas botanikai értéket nem érintenek.
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Vereb

Osszesitett Natura 2000 teriiletek

|

Nemzeti Okolégiai Halézat (NOH)
B MOH magterilet

I NOH tikoldgiai folyoso

[CINOH védbzona

Telepiilések

O

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatdsa szerint a tervezési teriilet az orszagos
tajképvédelmi teriilettel nem érintett.

Fentiek miatt a tervezett modositdsok a tajhaszndlatban kis mértékli valtozast jelentenek,
azonban a hatalyos terv tjrendezési munkarészeinek kiegészitése nem valt sziikségessé.

Kozmiivesitési javaslat:

A tervezett modositasok miatt a telepiilésrendezési eszkozokben kozmiivesitési valtoztatds nem
torténik. Az Osszekotd ut 1étesitésével érintett meglevd kozmiivek kivaltasa kiilon szakigi
engedélyezési tervek késziiltek az utépitési tervekkel egyiitt. Fentiek miatt a hatalyos terv,
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illetve annak alatdmasztdé munkarészének kozmuvesitésre vonatkoz6 munkarészeinek
kiegészitése nem volt sziikséges.

Hirkozlés:

A tervezett mddositdsok nem jelentenek valtoztatist a hirkozlési halozatban és annak egyéb
épitményeire vonatkozdan., a hatdlyos terv alatdmaszté munkarészeinek kiegészitése nem
sziikséges

Orokségvédelem

A Varkapitanysag Nonprofit Zrt a teljes beruhazasra vonatkozdéan Egyszerisitett Eldzetes
Régészeti Dokumentaciot készitett.

Az ERD szerint Vereb telepiilést érintden 3 1j leldhelyet azonositottak.

Név: Nyilvantartasi | Informacio Leléhely Lel6hely kora: Pozicidja:
) szam: forrasa: jellege:

Vereb — Pdzmdndi- Uj lelhely terepbejdrds telep késd bronzkor, érintett

ati-diilé Arpdd-kor

Vereb — Rona-diilé Uj leléhely terepbejdrds telep bronzkor, rémai érintett

kor
Vereb — Vili Uj lelhely terepbejdrds telep késd bronzkor, érintett
hatdrra-dilé romai kor, avar kor

Az ERD szerint az 6sszekoto ut kornyezetében levo 1) régészeti lelohelyek a telepiilésszerkezeti
és szabalyozasi tervlapokon abrazoltunk.

Az ERD az aldbbi megéllapitast is tartalmazza:

Az idészakos (vetés) és tartds (beépitett teriiletek, kertek) fedettségbdl addddan a terepbejarast
nem lehetett mindenhol elvégezni a nyomvonalon, igy még szamitani lehet tovabbi, eddig
ismeretlen lel6helyek eldkeriilésére, illetve az azonositott lelohelyek boviilésére, ahogy azt az
elOkeriilt szorvany leletanyagok is mutatjadk. Azokat a teriileteket, ahol a megfigyelési
koriilmények miatt csak szorvanyosan keriilt el régészeti leletanyag — foként bronzkori és kevés
népvandorlds kori, illetve a terepbejardssal nem kutathatd, de az emberi megtelepedés
szempontjabol kedvezd helyszineket régészeti érdeki teriiletnek jeloltiik.
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Jelmagyarazat

— tervezett nyomvonal
régészeti lelOhelyek
T 1 régészeti érdek( teriiletek

Az Uj régészeti lelohelyek €s a régészeti érdekil teriiletek dbrdzolasa Vereb telepiilést érintden.

A tervezett moédositdsok védett miiemlékeket, illetve helyi védett épitészeti értékeket nem

érintenek.
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A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkormanyzati rendeletével fogadta el a

,/'

,f J ), # A megye szerkezeti terve szerint Vereb
| telepiilési térséggel, erdégazdasagi,
+| mezdgazdasagi, sajatos teriiletfelhasznalasu és
.| vizgazdalkodasi térséggel érintett.

megyei onkormanyzat.
."‘ ‘\‘ Py !\\ \ Fejér megye szerkezeti tervének kivagata
’ \\\ ’fﬁl

4
\ Pi'll“’ﬂ;;;d
z 8

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén belill a
teleptilési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran

a) az erdégazdilkodasi térségben az erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a térséget lefedd
erdok Ovezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdOtelepitésre javasolt teriilet
Ovezetére vonatkozo6 szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b) a mezdgazdasigi térség teriiletének legalabb 75%-at elsddlegesen a mezdgazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarad6 rész természetkozeli teriilet, —
nagyvarosias lakdteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsigi célra szolgdld teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolhato;

¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megeldzdéen mar jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu
erddteriilet, vizgazdilkodasi céli mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba
kiillonleges honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi céld teriilet vagy honvédelmi céli
erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatési szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznélasi egység kijelolheto;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasagi vagy intézményteriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategdriakra vonatkoz6 eldirasok és a megfeleléség igazolasa

AR terylﬁtfelhasznalam Teriiletrendezési kovetelmények Megfeleléség igazolasa
kategériak
Erdbgazdalkodasi térség az erdégazdélkodasi | A médosiyés erd('?'gazdélkodési
Teriilete a FmTrT-ben: térségben az erd$ | térséget érint, a kialakitds nem
ellentétes  térségre vonatkozd
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571,33 ha

teriiletfelhaszndlasi egységet
a térséget lefedd erdok
Ovezetére vonatkoz6
szabalyok szerint, valamint
az erddtelepitésre javasolt
teriilet Ovezetére vonatkozd
szabalyok

figyelembevételével kell
lehatarolni;

eloirasokkal.

Mezdgazdalkodasi térség
Teriilete a FM TrT-ben:
1473,98 ha

a mezbgazdasagi  térség
teriiletének legaldbb 75%-at
elsddlegesen a
mezdgazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznélsi

egységbe kell sorolni, a
fennmaradd rész
természetkozeli teriilet, —

nagyvarosias lakoteriilet és
vegyes teriilet kivételével —
beépitésre szant teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi,
katonai €s nemzetbiztonsagi
célra szolgalo teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolhatd.

A mobdositdis mezdgazdasagi
térséget is érint, a kialakitas
nem ellentétes térségre
vonatkoz¢ eldirasokkal.

Telepiilési térség

a telepiilési térség teriiletén

A telepiilési térséget érinti a

Teriilete a FM TrT-ben: bar"mely . telepulefm tervezett Osszekotd  ut, a
teriiletfelhasznalasi  egység | kialakitas nem ellentétes
186,05 ha kijelolhetd térségre vonatkozo eldirdsokkal.
Vizgazdalkodasi térség a vizgazdilkodasi térség | 4 vizgazdalkodasi térscget nem
i teriletét — e torvény | €rinti a tervezett 0sszekoto tt
Teriilete a FM TrT-ben: p sz a
hatalybalépését megeldzden
1,02 ha mar  jogszerllen  kijelolt
beépitésre szant teriiletek

kivételével — vizgazdalkodasi
teriilet, vizgazdalkodasi célu
erddteriilet, vizgazdalkodasi
céli mezdgazdasagi teriilet,
természetkozeli teriilet,
tovabba kiilonleges
honvédelmi, katonai  és
nemzetbiztonsagi célu teriilet
vagy  honvédelmi  célu
erddtertilet
teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, és a mikodési
teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:
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MATrT 12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkozben Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése
alapjan kell kijelolni:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiillonboz0 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését, €s

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kornyezet alakitasardl €s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Etv.) szerinti barnamez0s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a
c) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelelé —
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnvekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az djonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldteriiletet vagy véderdét — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az uj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithatd meg, akkor a
zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni.

A megfelelés igazoldsa:
Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés nem torténik.

Miiszaki infrastruktara halozatok

MATTYT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentdségili épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatarozé telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatasa a 4/1. és a
2. melléklet tartalmét nem érinti.

(3) Az 50 MW és anndl nagyobb névleges teljesitoképességli eromiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjdbél meghatarozé telepiilések felsorolasat pedig a 4/7.
melléklet tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halozat tavvezetékeit, tovabbd a nemzetkozi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol
meghatirozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasit pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshalozat szamozasanak turisztikai célbol valo megvaltoztatasa
a 4/5. és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

15.§

(2) A telepiilésrendezési eszkdozdkben

a) az orszagos és térségi muszaki infrastruktira-halézatok és a miszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatérozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsaban részt vevo, az egyeztetés targyat képezo infrastruktira elem
vonatkozasaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzajarulasa,
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és az egyéb érintett szakteriiletet képviselo allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a
kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott
nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjabél meghatarozé
telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos é€s térségi miszaki infrastruktira-halézatok nyomvonalanak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hataran a folyamatos kapcsolodas
lehetOségét.

A megfelelés igazoldsa:
A rendelet 2. mellékletét képezd Fejér megye szerkezeti tervében szerepel a tervezett 6sszekotd
szakasz, de az engedélyezési terv eltér a szerkezeti tervben szerepld nyomvonaltol.
A Rendelet 1.2 melléklet Orszagos és térségi kozlekedési halézatok és egyedi épitmények
,,Egyéb mellékutak (tervezett)” cim alatt 2. pontban Gyur6 — Val - Vereb, 4. pontban Gyur6 —
Etyek megnevezéssel szerepel a tervezett mellékut.

Amennyiben a tervezett nyomvonal eltér a megyei teriiletrendezési tervben szerepld
nyomvonaltdl, ahhoz a telepiilésrendezési eszkozeinek modositasakor az érintett szakteriiletet
(kozlekedési szakteriiletet) képviseld dllamigazgatasi szerv hozzajarulasa sziikséges.

A hozzajarulast a tervdokumentacid targyaldsos eljardsa sordan adott allamigazgatasi
véleményében a kozlekedési hatdsagi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal adja ki.
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Orszagos Ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszigos Ovezetek, melynek lehatirolasa és az Ovezeti szabilyok a MATrT-ben

megéllapitasra keriiltek:

Orszéagos Ovezet kivagata

az Ovezetre vonatkozo
szerint

szabalyok MATIT

Vértesacsa

Okolégiai hal6zat magteriiletének ovezete
MATRT 25. §-a szerint:

az Ovezetet érintden a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Ovezet és épitési Ovezet
jelolhetd ki, amely az 0©koldgiai haldzat
magteriilete és az Okoldgiai hal6zat okologiai

folyosdja természetes és természetkozeli
élohelyeit és  azok  kapcsolatait nem
veszélyezteti.

Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki,

kivéve, ha telepiilési teriiletet az Okoldgiai
hal6zat magteriilete, vagy az okoldgiai halozat
magteriilete és az okoldgiai halézat okoldgiai
folyosdja koriilzarja, tovdbba a kijelolést mas
jogszabaly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fenndlldsa esetén
beépitésre szant teriilet az allami f6épitészi
hataskorében eljar6 fOvarosi és megyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi
eljarasa sordn kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhetd ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-halézatok elemeinek
nyomvonala ~a  magteriilet  természetes
élohelyeinek fennmaradasat biztositd modon,
az azok kozotti  okologiai  kapcsolatok
mikodését  nem  akadalyoz6 ~— miiszaki
megoldasok alkalmazasaval jelolhetok ki és
helyezhetdk el.

Banyaszati  tevékenység  folytatisa a
banyaszati  szempontbdl  kivett  helyekre
vonatkoz6 eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj
célkitermelohely és Kkiilfejtéses miivelésli
banyatelek nem létesithetd, a meglévo

kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan
nem bovithetd.

Az er0miivek koziil csak héztartdsi méretli
kiserOmii l1étesithetd épiileten elhelyezve.
A modositas nem érinti az dvezet teriiletét.

21




Vereb telepiilésrendezési eszk6zok modositisa

Vértesacsa

Okologiai halézat okolégiai folyoséjanak
ovezete MATRT 26. §-a szerint

Az  Ovezetében csak olyan megyei
teriiletfelhaszndlasi kategoria és megyei 6vezet,
valamint a telepiilésrendezési eszkozokben
olyan Ovezet és épitési Ovezet jelolhetd ki,
amely az Okologiai hélézat magteriilete és az
okologiai  hélézat  Okoldgiai  folyosdja
természetes és természetkozeli éldhelyeit és
azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az Ovezetben 1j beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki, kivéve, ha a telepiilési teriiletet az
okologiai halézat okologiai folyosd, vagy az
okologiai halézat magteriilet és az Okologiai
halozat 6koldgiai folyosé koriilzarja, tovabba a
kijelolést més jogszabaly nem tiltja.

A kivételek egyiittes fennélldsa esetén, a
beépitésre szant teriilet csak az allami
foépitészi hatdskorében eljar6 fovarosi és
megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hat6sagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhaszndlasi engedélye alapjan jelolhetd
ki.

Az oOvezetben a kozlekedési és energetikai

infrastruktira-hal6zatok elemeinek
nyomvonala, tovabba az erOmiivek az
okologiai folyos6é és az érintkezd magteriilet
természetes €l0helyeinek fennmaradasat

biztositd modon, az azok kozotti okoldgiai
kapcsolatok  mukodését nem akadilyozé
miszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetok
ki és helyezhetdk el.

Béanyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol  kivett  helyekre  vonatkoz6
eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az
Ovezetben 1j célkitermelShely és kiilfejtéses
mivelésti banyatelek nem létesithetd, meglévo
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan
nem bdvithetd.

Az 6vezet nem érinti Vereb teriiletét..
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Vértesacs a

Pazmand

Okolégiai halozat pufferteriiletének ovezete
MATRT 27. §-a szerint

Az  Ovezetben csak olyan megyei
teriiletfelhaszndlasi kategoria és megyei 6vezet,
valamint a telepiilésrendezési eszkozokben
olyan Ovezet és épitési Ovezet jelolhetd ki,
amely az Okologiai hélézat magteriilete,
okologiai folyosdja és pufferteriilete Gvezetek
természetes és természetkozeli éldhelyeit és
azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

A telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha
az a szomszédos magteriilet vagy okoldgiai

folyos6  természeti értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint t4ji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az oOkoldgiai halézat pufferteriiletének
ovezetében, ahol az Orszidg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre
szant teriilet a kiilon feltételektdl fiiggetleniil is
kijelolhetd.

Banyaszati  tevékenység  folytatisa a
banyaszati  szempontbdl  kivett  helyekre
vonatkoz6 eldirdsok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az Ovezetben

célkitermeldhely nem létesithetd.
Az ovezet nem érinti Vereb teriletét.

Vértesacsa

Pazmand

Kivalé termohelyi adottsagu szantok ovezete
MATRT 28. §-a szerint

Az Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet —
kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hataroz meg — csak az allami
foépitészi hatdskorében eljar6 fovarosi és
megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatosagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhaszndlasi engedélye alapjan jelolhetd
ki.

A kival6 termohelyi adottsigi szantOk
ovezetében Uj kiilfejtéses miivelésli banyatelek
megéllapitisa és banyaszati tevékenység
folytatisa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazasaval
engedélyezheto.

A valtoztatas nem érinti az Gvezet teriiletét.
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Vértesacsa

Erdok ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

Az erddk Ovezetébe tartozé teriileteket az
adott  telepiilésnek a  telepiilésrendezési
eszkozében legalabb 95%-ban erddteriilet
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az
e torvény hatalybalépését megeldzden kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erdordl,
az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrol
sz016 2009. évi XXXVIL torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba
az Orszdg Szerkezeti Terve A&ltal kijelolt
teleptilési  térség  teriiletein  1évé  erdok
Ovezetének teriiletét a szamitasndl figyelmen
kiviil kell hagyni.

Az erd0k oOvezetében kiilfejtéses miivelésli

banyatelket —megallapitani és  banyéaszati
tevékenységet engedélyezni a banyészati
szempontb6l  kivett  helyekre  vonatkoz6

szabalyok szerint lehet
A valtoztatas érinti az ovezet teriiletét.

Vértesacs a

Pazmand

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete MATRT 31. §-a szerint

A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek  Ovezetét a  telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges Kkiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

A lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet ovezetén:

a) a teriiletfelhasznilds moddjanak és
mértékének  Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrdl szolé torvényben, valamint a
vilagorokségi kezelési tervben meghatirozott
célokkal,

b) 1j kiilfejtéses
célkitermelohely nem létesithetd,
kiilfejtéses miivelésii  banyatelek
horizontdlisan nem bdvithetd; a
tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkozld
infrastruktira-halézatokat, tovabba az
eromiiveket a kulturalis és természeti Orokség
értékeinek sérelme nélkill, teriileti egységiiket
megorizve, latvanyuk érvényesiilését elosegitve
€s a vilagorokségi kezelési tervnek megfeleléen
kell elhelyezni.

miivelésti  banyatelek,
meglévo
teriilete
felszini

Az Ovezet Vereb kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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Vértesacsa

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
MATRT 32. §-a szerint

Az Ovezetet a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges Kkiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

A lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési
eszkozokben beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant kiillonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi  célra  szolgdlé teriilet
teriiletfelhasznélési egységbe kell sorolni;

a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erdOteriilet
teriiletfelhasznélsi egységbe kell sorolni, ha az
adott teriilet az erdok Ovezete altal is érintett.

A teriiletfelhaszndldsi egység kijelolésének
modositasa csak a honvédelemért felelds
miniszter hozzéajaruldsaval lehetséges.

A tervezett it honvédelmi teriiletet nem
érint.
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2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehataroldsat és Ovezeti szabdlyait a
teriiletrendezésért felelos miniszter rendeletben allapitja meg.
A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2019. juinius 22-én Iépett hatdlyba.

Orszagos Ovezet kivagata

Ovezeti  szabdlyok  miniszteri  rendeletben
meghatéarozottak

Vértesacsa

Pazmand

Jo6 termohelyi adottsaga szantok dvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran a mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egység teriiletét elsOsorban — a kivalé termohelyi
adottsdgi szantok Ovezete mellett — a jo
termohelyi adottsagui szantok Ovezetén javasolt
kijelolni.

(2) A j6 termdhelyi adottsdgi szantok
Ovezetében 1j Kkiilfejtéses miivelésii banyatelek
megéllapitisa €és  banyédszati  tevékenység
folytatisa a béanyészati szempontbol Kkivett
helyekre vonatkozd eldirasok alkalmazaséaval
engedélyezheto.

Az oOvezet Vereb kozigazgatasi teriiletét
érinti, a tervezett it nyomvonal Kkijelolése nem
ellentétes az dvezeti eldirasokkal.

Vértesacsa

Pazmand

Erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran az Orszagos Erddallomany Adattarban nem

szerepld erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységeket a telepiilésfejlesztési és
teleptilésrendezési célokkal Osszhangban - a

természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme
nélkiil — az erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezet
teriiletén javasolt kijelolni.

A valtoztatas nem érinti az ovezet teriletét.
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Vértesacsa

Pazmand

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tijképvédelmi teriilet Ovezete
teriiletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziild
telepiilésrendezési eszk6z megalapoz6 vizsgalata
keretében meg kell hatirozni a tajjelleg
megOrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos tajhaszndlat
helyi jellemzoit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelméroél  sz6l6  torvény  vagy  annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési  eszkozokben a
teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a  tovabbiakban:
teleptilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriillet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatisa a banydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd eldirasok
alkalmazéasaval engedélyezheto.

(4) A tijképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktara-hal6zatokat, tovabba az erdmuveket
a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
milszaki  megoldasok  alkalmazasaval  kell
megvaldsitani.

A valtoztatas nem érinti az ovezet teriletét.
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Vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl
torténd kivezetésérdl és az Ovezeten kiviil
keletkezett  szennyvizek  Ovezetbe  torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat
a helyi épitési szabalyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében
banyészati tevékenység folytatisa a béanyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezheto.

Az oOvezet Vereb Kkozigazgatasi teriiletét
érinti, a tényleges lehatarolas a terv
feliilvizsgalata soran torténhet. A teriiletre
készitett KHT szerint a tervezett ut érzékeny és
kiemelten érzékeny vizminoség-védelmi
teriileten halad. Az épités és az iizemeltetés
soran a felszin alatti vizmindség-védelemre
fokozott figyelmet kell forditani.

Nagyvizi meder ovezete

6. § (1) A nagyvizi meder Ovezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki.

(2) A nagyvizi meder Ovezetében a
telepiilésrendezési  eszkozokben, a jogszerlien
kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési
szabalyzatnak megfeleléen, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzdjarulasaval lehet épitési tevékenységet
folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszk6z modositasa
esetén a viziigyi igazgatasi szerv egyetértésével
lehet dj beépitésre szant teriiletet kijelolni.

Az ovezet Vereb teriiletét nem érinti.
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VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-taroz0k Ovezetében ) beépitésre
szant teriilet nem jelolhetd ki.
Fejér megye esetében a VIT-tarozok dvezete nem

relevans.
FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa MvM rendelet eloirasai
Veriasataa Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési Gvezet vagy
Oovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Vereb teriiletét az 6vezet nem érinti.

Pazmand

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezetében uj beépitésre szant teriilet csak
akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a mikodési
teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a
telepiilésrendezési  eszkozok — egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.
A valtoztatas nem érinti az 6vezet teriiletét.

Vereb

Pazmand
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Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet
ovezetében a foldtani veszélyforrissal érintett
teriilet  kiterjedését a  telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj
beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhetd ki,
ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési  eszkozok — egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti
hataskorben eljaro illetékes fovarosi és megyei
korményhivatal hozzéjarulasaval kell
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet hatilya

alda tartoz6 telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeiben a foldtani veszélyforrds teriilet
ovezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben
foglaltakon tul, le kell hatarolni az Gvezetbe
tartozo azon teriileteket, amelyekre
vonatkozéan Uj beépitésre szant teriilet
tényleges igénybevétele elott a felszini vizek és
belvizek szakszerli elvezetését biztositd tervet
kell késziteni.
A foldtani veszélyforras ovezet lehatarolasa
a feliilvizsgalat soran az  érintett
allamigazgatasi szerv  adatszolgaltatasa
alapjan torténik. A teriiletre készitett KHT
szerint a tervezett Gt nyomvonala nem
érintett a felszinmozgasos teriiletekkel.

30




Vereb telepiilésrendezési eszk6zok modositisa

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei évezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az ovezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eldirasai

Vértesacsa

Felzarkoéztatando belsé periféria ovezet

8. § (1) A felzarkdztatandd belsO periféria
Ovezetbe tartozé telepiilések
teleptilésfejlesztési koncepcidinak, integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidinak készitése,
modositdsa  sordn  azokat a  megyei
onkorméanyzattal és az Ovezethez tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

Az 6vezet nem érinti Vereb teriiletét.

Vértesacsa

Pazmand

Turizmus szempontjabol kiemelt,
fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Natdrpark telepiilésein a
telepiilésfejlesztési koncepcidkat, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégidkat és  a
telepiilésrendezési eszkozoket a natdrpark
létrehozasi  céljainak  megfeleléen  kell
kidolgozni. Az azokban megfogalmazott
eldirasoknak tamogatnia kell a natdrpark
alapit6  (felterjesztési)  dokumentumaban
szerepld célkitlizéseket, tovabba biztositania
kell a natdrpark természeti és kulturdlis,
valamint t4j- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatairdl sz6lé 2016. évi CLVL
torvény rendelkezéseivel Osszhangban allé
Pannodnia Szive turizmusfejlesztési koncepciod
program altal érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidit €s az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidit a turisztikai
régi6  turizmusfejlesztési  koncepcidban
megfogalmazott céloknak megfeleléen kell
kidolgozni. A Pannénia Szive program
desztinacios elvben gondolkodva alkot egy
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olyan, szamos telepiilést magaba foglald
térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket
nemcsak a turizmus, hanem szdmos egyéb
teriileten is Ossze kell hangolni.

Az ovezet érinti Vereb teriiletét, a tervezett
osszekoté ut létesitése a  turizmus
fejlesztését is szolgalja.

Vértesacsa

Pazmand

Megyei jogi varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

10. § (I) A megyel jogi varosok
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési Ovezetbe
tartozo telepiilések  telepiiléstejlesztési
koncepcidinak, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidinak, valamint telepiilésszerkezeti
terveinek készitése, modositasa soran azokat
a megyei Onkormdanyzattal és az érintett
megyei jogi varos vonzaskorzetébe tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

(2) Az érintett megyei jogd  varos
vonzaskorzetébe tartozo telepiilések esetében

koz0s, tarsulasban elkészitett
telepiilésfejlesztési  koncepcid,  integralt
telepiilésfejlesztési stratégia, valamint

telepiilésszerkezeti terv kidolgozéasa javasolt.
(3) A tervdokumentumokban kiilondsen az
alabbi térségi jelentdségli tartalmi elemeket
kell ~Osszehangolni, a térségi szinten
rendelkezésre 4ll6 humén, gazdasagi és
természeti erOforrdsok egyiittes vizsgalata
alapjan:

a) akozlekedési haldzat elemeit,

b) a tobb telepiilés ellatdsat szolgald

kozmuhalbzati elemek helyét,

nyomvonalat,

c) a kereskedelmi gazdasigi teriiletek,
ipari  gazdasagi teriiletek, ipari
parkok, Innovacios, logisztikai
teriiletek helyét és méretét,

d) az érintett térségben rendelkezésre

all6 munkaerdhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre allo szabad

,,barnamez0os” teriileteket,
figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, értékes
telepiilésszerkezetekre, ¢és a t§j
terhelhetdségére.
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Vértesacsa

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési
ovezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések borszold
termohelyi kataszteri 1. és II. osztilyu teriileteire,
valamint a volt zartkerti (kertes mezdgazdasagi)
teriileteire a telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a szdl6- és
borgazdalkodast és gylimolcstermesztést segiti €s
Osztonzi, tovabba ezen teriiletek beépithetdségét
csak az el6bbi célok érdekében teszi lehetdvé.
Keriilni kell a beépitésre szant teriiletek és a
mezdgazdasagi  birtokkdzpontok  kijelolését,
kivéve, ha a birtokkdzpont szdlészeti-bordszati,
kertgazdasdgi funkci6t, illetve ehhez kapcsolodod
lako, szallas és vendéglatd funkciot szolgal.

(2) A volt zartkertek (kertes mezdgazdasagi
teriiletek) teriilete a telepiilés
telepiilésszerkezeti tervében beépitésre szant
teriiletté csak akkor mindsithetd, ha az nem
tartozik borszolo termohelyi kataszteri 1. és
II. osztalyd teriilethez, és az atmindsités
egyéb jogszaballyal nem ellentétes, tovabba,
ha a kovetkezd feltételek egyiittesen
teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével,
vagy beépitésre szant teriiletével hataros,

b) a tervezett teriilethasznalathoz tartozo,
jogszabalyban szabdlyozott és a helyi
sajatossagoknak is megfeleld telekstruktira,
telekméret és telekgeometria kialakitasa
biztosithat6, vagy erre vonatkozéan a
telepiilési onkormanyzat a telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett tulajdonosokkal
megkototte,

c) a tervezett funkcid (lakd, iidiilo, gazdasagi,
stb.)  miikodéséhez  sziikkséges - a
megkozelitést €s a kozmivek elhelyezését
egyarant lehetévé tevd — kozteriiletek
biztositottak, vagy erre vonatkozéan a
telepiilési onkormanyzat a telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett tulajdonosokkal
megkototte,

d) a kozmiivek kiépitettek vagy kiépitésiik
lehetésége és feltételei biztositottak €s erre
vonatkozéan a telepiilési Onkormanyzat a
telepiilésrendezési szerzodéseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte vagy dontést
hozott a koltségek vallalasarol.

(3) A volt zartkertek, hagyomanyos
szO0lohegyek sajatos telepiilésképi és tajképi
értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a telepiilésképi
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rendeletekben figyelembe kell venni.
Az Ovezet nem érinti Vereb teriiletét.

Vértesacsa

Pazmand

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési
ovezet

12. § (1) Kulturdlis 0Orokségi-torténeti
fejlesztési  Ovezetbe tartozd telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepciodit €s az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégidit,  valamint
telepiilésrendezési  eszkozeit a telepiilés
jellemzd kulturélis orokségének megdrzésére
és fejlesztésére tekintettel, a turisztikai
értékek, vonzer0k bemutathatésigat is
figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell
jelolni azoknak a telepiilésképvédelmi
szempontbol meghatarozo teriileteknek a
hatarat, amelyek a védendd orokségi és
torténeti objektumokat és teriiletegységeket,
valamint ezek kornyezetét, védoovezetét
foglaljak magukban.

Az ovezet nem érinti Vereb teriletét.

Vértesacsa

Pazmand

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség Ovezetbe tartozd
teleplilések mezdgazdasagi teriiletein  €s
mezdgazdasagi tizemi kiilonleges teriiletein a
telepiilésrendezési eszkozokben olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
term6foldvédelem, kornyezetvédelem,
valamint az épitett Orokségi és taji értékek
figyelembevétele mellett segiti és 0sztonzi -
kiilonosen a mezdgazdasagi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsolddo - fejlesztéseket
€s beépitéseket.

(2) A meglévd majorsagi teriiletek
(mezOgazdasagi lizemi kiilonleges teriiletek,
,majorok”, ,pusztidk”) figyelembevételével,
és lehet0ség szerinti felhasznalasaval kell
meghatéarozni mezdgazdasagi
birtokkdozpontok  1étesitésének,  valamint
beépitésének specidlis, helyi adottsdgokat és
igényeket figyelembe vevd szabalyait.

Az Ovezet nem érinti Vereb teriiletét.
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Vértesacsa

Pazmand

Karsztvizszint  emelkedésével  érintett
teriiletek ovezete

14. § (1) Az C‘rintett telepiilések
telepiilésrendezési  eszkOzeiben  viziigyi
adatszolgaltatas, szakvélemény alapjan kell
meghatarozni a biztonsigos, vizkarral nem
vesz€lyeztetett, tovdbba a  karsztvizek
tisztasdgdnak  megoOrzését is  biztositd
teriilethasznalatokat, le kell hatarolni a
vesz€lyeztetett teriiletrészeket, valamint ki
kell dolgozni azok haszndlati, épitési
szabalyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési vizgyljtokre is kitekintd
csapadék- és karsztviz elvezetési,
hasznositési tervet.

Az ovezet nem érinti Vereb teriletét.

Vértesacsa

Pazmand

Naperomii létesitése céljabol korlatozottan
igénybe veheto teriilet 6vezete

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzoket ugy
kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a naperémui
létesités  céljabol  korlatozottan igénybe
vehetd teriilet Ovezet teriiletét érintéen - a
haztartasi méretli kiserdmiivek kivételével -
naperOmii ne legyen l1étesitheto.

(2) A telepiilésképi arculati kézikonyvekben
és a telepiilésképi rendeletekben figyelembe
kell venni a naperdmii 1étesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd teriileteket.

Az ovezet érinti Vereb teriiletét, a tervezett
valtoztatas soran naperémii létesitése nem
tervezett.

Székesfehérvar, 2021. szeptember

) 'y
Yo Fem i,
Bodo6 Beata

telepiiléstervezd
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